Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu: ......... 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
SAND INVEST Sp.z o.0.
sities Ul. Swietopetka 8/3, 89-600 Chojnice
Numer NIP i REGON

NIP: 5552124760 REGON: 385549561

Numer telefonu +48 797 300 888

Adres poczty elektronicznej info@sand-invest.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera | www.sand-invest.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istniejg, trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Przedsigwziecie deweloperskie ,.Zaciszne w Piasecznie” podzielone na 4 zadania
Adres inwestycyjne (etapy), adres: Piaseczno 143- 154, 89-400 Sepdlno Krajenskie

Data rozpoczecia 22.06.2020r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu

. . 17.08.2023r.
na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres |

Data rozpoczgcia | mmmeeeeee




Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

W stosunku do spolki pod firma SAND INVEST spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Chojnicach nie prowadzi si¢ ani nie prowadzono w przesztosci zadnego
postepowania egzekucyjnego, a w szczegolnosci postepowania egzekucyjnego na kwote
powyzej 100 000 zt.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego!

Charzykowy, gm. Chojnice, woj. pomorskie., dz. nr 408/52, obreb 0002 Charzykowy

Numer ksiegi wieczystej

SL1C/00046378/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna z tytulu umowy o kredyt obrotowy "biznes-kredyt" nr 12/18/b/k/2026 w
Banku Spétdzielczym w Koronowie z dnia 27 marca 2026 roku na zakup nieruchomosci

Hipoteka umowna z tytutu umowy o kredyt nr 75 1020 1491 0000 4196 0015 5036 z dnia 6
lutego 2012 r. w PKO S.A — zgodnie z wnioskiem z dnia 20 maja 2026 .

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Brak obiektow istniejacych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia.

Obiekty potencjalnie wplywajace na warunki zycia: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowa ustugowa, Niepubliczne Przedszkole i Ztobek Lesna Kraina w
Charzykowach, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustug publicznych, budynki
gospodarcze i garazowe, Szkota Podstawowa w Charzykowach. Uwarunkowania lokalizacji
inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich m.in.: z funkcji
terenu, stref ochronnych.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie,
2 W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3) W szczego6lnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



https://www.google.com/search?sca_esv=5e05885409c385ba&sxsrf=APpeQnvll4iVXPA-gbsKUQcjo2iouctKMw:1785261086287&q=Niepubliczne+Przedszkole+i+%C5%BB%C5%82obek+Le%C5%9Bna+Kraina&si=APenkKmVGdgpMPDQZoEWS8RIAhsqXAKlNLP0B8DNkkiU9KPI0T5WnoETOl0j4ho9ewFfJo0OFDnuTBZXg8wyvDb2p8piPRu8y3qSL4Vjc00CKYXzqVWTuyDM9sL5BYIb1gYNGD3HXQHkZGdwFazfQ6ZUQb5ys_tR5craISqRXGB9NsxKP9jLVuw%3D&sa=X&ved=2ahUKEwiTkYTn9_WVAxVCEBAIHbXeK5UQ_coHegQIMBAB

Aktualnie brak planu ogélnego gminy. Teren
przedsiewziecia deweloperskiego objety jest
Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Uchwata Nr XXXIX/500/2006 Rady
Plan og6lny gminy Gminy w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2006 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugi dziatek nr 408/10 i nr
408/11 we wsi Charzykowy gm. Chojnice

Akty planowania przestrzennego i

inne akty prawne na terenie objetym Uchwata Nr XXXIX/500/2006 Rady Gminy w

przedsigwzigeiem deweloperskim Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2006 w sprawie

lub zadaniem inwestycyjnym Miejscowy plan uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowg i
przestrzennego ustugi dziatek nr 408/10 i nr 408/11 we wsi

Charzykowy gm. Chojnice

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Obszar przedsiewzigcia deweloperskiego zlokalizowany
jest na obszarach objetych forma ochrony przyrody:

Inne® Zaborski Park Krajobrazowy, Park Narodowy Bory
Tucholskie (otulina), obszar specjalnej ochrony Bory
Tucholskie
) 3MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej
Przeznaczenie terenu jednorodzinnej i ustug
Maksymalna intensywnosé Brak informacji w uchwale Nr XXXIX/500/2006 Rady
zabudowy Gminy w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2006 r.

Maksymalna i minimalna

. . ;o 0, 1 1
Ustalenia obowiazujacego nadziemna intensywnosé Do 30% powierzchni terenu
miejscowego planu zabudowy
zagospodarowania przestrzennego
cla terf.:nu O.bj e{*tego . Zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 30%
przedsm;w.zm;c'lem dewel'o DR Maksymalna powierzchnia Pozostawienie co najmniej 60% powierzchni dziatki
lub zadaniem inwestycyjnym zabudowy biologicznie czynnej
B Budynki mieszkalne i ustugowe do wysokosci mx. 11
Maksymalna wysokos¢ kondygnacje (parter +poddasze uzytkowe — dopuszcza
zabudowy si¢ $cianke kolankowg poddasza do 1,2m) do 10,5m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Pozostawienie co najmniej 60% powierzchni dzialki
biologicznie czynnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe lub garaz dla samochodow
uzytkowanych statych i 1 miejsce postojowe dla
samochodow uzytkownikow przebywajacych okresowo,
a w przypadku dziatalnosci ustugowej, w ilosci
niezbednej dla profilu prowadzonej dziatalnosci, w tym
dla ustugobiorcow

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nalezy uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia

wynikajace z polozenia w granicach Zaborowskiego

Parku Krajobrazowego i otuliny Parku Narodowego

Bory Tucholskie.

-Dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) musi
spetlnia¢ wymog zastosowania takiej techno- logii,
aby ucigzliwos¢ tej dziatalnosci nie wykraczala
poza granice zewngtrzne dzialki lub terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny (dotyczy to
réwniez ucigzliwosci z tytutu parkowania pojazddw)
oraz nie moze powodowac ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowe] na dzialce wlasnej inwestora - obiekty
i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, winny by¢é wyposazone w
techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

-Nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego
gromadzenia odpadow statych z mozliwoscig ich
latwego wywozu na teren przeznaczony do ich
gromadzenia lub utylizacji wskazany przez wladze
administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi
by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami.

-Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drég,
parkingéw i placow manewrowych przed
odprowadzeniem do odbiornika musza by¢
podczyszczane w stopniu zapewniaja- cym spetnienie
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
Przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na
budowe wymagane jest w zaleznosci od potrzeb,

uscislenie warunkéw geotechnicznych i
hydrologicznych podloza zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

-Zabudowe i zagospodarowanie dziatek nalezy
ksztaltowaé w nawigzaniu do form architektury
regionalnej i osadnictwa Borow Tucholskich.
-Budynki nalezy projektowa¢ w sposob
zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w
krajobraz i otaczajgca zabudowe

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Obszar inwestycji objety planem nie znajduje si¢ na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspdtczesnej

Nie ustala si¢

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie ustala si¢

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej na terenie




objetym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace przejs¢ pieszych 6

KDX i 7 KDX w pasach o szerokosciach 5,0 m;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajgce drég w pasach o

szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu:

a)o zmiennej szerokosci drogi wewngtrznej
dojazdowej 8 KDWD, stanowiacej dojazd od drogi
powiatowej do terenu 5 US,

b) 10,0 m drogi wewnetrznej dojazdowej 9
KDWD, zakonczonej placem do zawracania o
wymiarach min. 20,0m x 20,0 m, (jezdnia
szerokosci min. 5,0 m oraz co najmniej
jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m),

¢)12,0 m drogi wewngtrznej dojazdowej 10
KDWD (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz co
najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0
m) z odgatezieniem szerokosci 13,0 m i drugim
szerokosci 12,0 m zakonczonym placem do
zawracania o wymiarach 20,0m x 30,0 m,

d) 12,0 m drogi wewnetrznej dojazdowej 11
KDWD (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz co
najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0
m);

¢)30,0 m drogi publicznej zbiorczej 12 KDZ,
przeznaczonej docelowo dla realizacji celow
publicznych jako obejscia wsi Charzykowy w ciagu
drogi powiatowej;

3) pas terenu o zmiennej szerokos$ci, oznaczony na
rysunku planu symbolem 13 KDZ, przeznacza si¢
docelowo dla realizacji celéw publicznych - na
poszerzenie drogi powiatowej;

4) ustala si¢ obstluge komunikacyjna wydzielonych
dziatek budowlanych wytacznie z drog
wewngetrznych dojazdowych 9 KDWD, 10 KDWD
i11 KDWD;

5) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych
nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce
postojowe lub garaz dla samochodow
uzytkownikéw statych i 1 miejsce postojowe
dla samochodéw uzytkownikdéw przebywajacych
okresowo, a w przypadku dziatalnosci ushugowej, w
ilosci niezbednej dla profilu prowadzonej
dziatalnosci, w tym dla ushigo- biorcow;

6) na terenie 8 KDWD dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych dla samochodow osobowych i
autobusow;

7) na terenach ushug sportu, drog oraz przejscia
pieszego dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia
terenu i urzadzen infrastruktury technicznej;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

1. Zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej wiejskiej
sieci wodociagowej, na ktorej nalezy wykonaé
niezbe¢dne urzadzenia dla zapewnienia
bezpieczenstwa pozarowego

2. Odprowadzenie wod opadowych z polaci

Warunki i szczegotowe zasady dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
obstugi w zakresie infrastruktury dziatki lub do odbiornika;
technicznej 3. Odprowadzenie $ciekéw wlacznie do wiejskiego

systemu kanalizacji sanitarnej;

4. Zaopatrzenie w energii elektrycznej z
projektowanej stacji transformatorowej
kontenerowej zlokalizowanej na terenie 14 EE, a
dla jej zasilania nalezy wybudowac lini¢
kablowg $redniego napigci za$ z projektowanej
stacji transformatorowej przewiduje sie
wyprowadzenie dwdch obwoddéw niskiego
napiecia w uktadzie pier§cieniowo-




promieniowym; kazdorazowo przed realizacja
poszczegdlnych obiektow nalezy wystepowac
do gestora sieci o wydanie szczegotowych
warunkow technicznych zasilania;

5. Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy
zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb OC;

6. Zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrédet
wlasnych - wskazane stosowanie ekologicznych
zrodet ciepta (np.: elektryczne, olejowe lub
gazowe).

7.Sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
trenéw do czasu realizacji obejscia drogowego wsi
Charzykowy w ciggu drogi powiatowej dopuszcza
si¢: tymczasowe uzytkowanie gruntu w granicach
ternu 12 KDZ z przeznaczeniem pod miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych,
funkcje sportowa (np. mate boisko do gier)
bez prawa lokalizacji trwatych obiektow
kubaturowych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegltosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i Uchwaly Nr
XXXIX/500/2006 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 24
kwietnia 2026 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugi dziatek nr 408/10 i nr
408/11 we wsi Charzykowy gm. Chojnice, na terenie
objetym planem wystepuja funkcje oznaczone
symbolami:

-10 KDWD tereny drog

-MNU teren zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
-3MNU teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej
-2MNU teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej
-9KDD teren drogi publicznej dojazdowe;j

-5MR teren zabudowy zagrodowej

-8KDW teren drég wewnetrznych

Wedhug uchwat:

Uchwata NR 1V/51/2015 Rady Gminy w Chojnicach z
dnia 27 marca 2015 r

Uchwata Nr XXXIX/500/2006 Rady Gminy w
Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2006 r.

Uchwata nr 1X/145/2019 Rady Gminy w Chojnicach z
dnia 20 wrzesnia 2019

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

-10 KDWD tereny drog

-MNU do 0,9

-3MNU brak informacji w uchwale Nr
XXXIX/500/2006 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 24
kwietnia 2006 r.

-2MNU do 0,9

-9KDD teren drogi publicznej dojazdowej

-5MR do 0,1

-8KDW teren drég wewnetrznych

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

-10 KDWD tereny drog

-MNU od 0,1 do 0,9

-3MNU brak informacji w uchwale Nr
XXXIX/500/2006 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 24
kwietnia 2006 r.

-2MNU od 0,2 do 0,9

-9KDD teren drogi publicznej dojazdowe;j

-5MR o0d 0 do 0,1

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




-8KDW teren drog wewnetrznych

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

-10 KDWD tereny drog

-MNU 30%

-3MNU 30%

-2MNU 30%

-9KDD teren drogi publicznej dojazdowej
-5MR 5%

-8KDW teren drog wewnetrznych

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

-10 KDWD tereny drog

-MNU do II kondygnacji nadziemnych

-3MNU do II kondygnacji nadziemnych i max 10,5m
-2MNU do II kondygnacji nadziemnych i max 10,5m
-9KDD teren drogi publicznej dojazdowej

-5MR do II kondygnacji nadziemnych i max 10,5m
-8KDW teren drog wewngtrznych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

-10 KDWD tereny drog

-MNU 40%

-3MNU 60%

-2MNU 40%

-9KDD teren drogi publicznej dojazdowe;j
-5MR 80%

-8KDW teren drog wewngtrznych

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

-10 KDWD tereny drog

-MNU co najmniej 1 miejsce postojowe dla
samochodow uzytkownikéw statych i co najmniej 1
miejsce postojowe dla samochodow uzytkownikow
przebywajacych okresowo

-3MNU

-2MNU w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej
1 miejsce postojowe lub garaz dla samochoddw
uzytkownikow statych i 1 miejsce postojowe lub garaz
dla samochodow uzytkownikow przebywajacych
okresowo

-9KDD teren drogi publicznej dojazdowe;j

-5MR 1 miejsce postojowe lub garaz dla samochoddéw
uzytkownikow statych i 1 miejsce postojowe lub garaz
dla samochodow uzytkownikoéw przebywajacych
okresowo

-8KDW teren drog wewnetrznych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: ----------

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu




wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W obrebie 1 km od dz. nr. 408/52 potozonej w
miejscowosci Charzykowy zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wystepuja funkcje:

UT - Tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug
turystycznych

US- Teren ustug sportu i rekreacji

UK- ushug kultury

Z- zielen

MNU-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
ustug

TK- Teren urzadzen odprowadzania $ciekow

MR- Teren zabudowy zagrodowej

U- Tereny zabudowy ustugowe;j

MP- Tereny zabudowy pensjonatowo-hotelowej
WZ- Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

MU- Tereny zabudowy ustugowo-mieszkalnej

KD- Tereny drog publicznych

KDY- Tereny ciggdéw pieszo-rowerowych

UM- Tereny zabudowy ustlugowo-mieszkalnej

EE- Elektroenergetyka

ZN- Zielen niska,

W- wody otwarte

KDD- Teren drogi publicznej dojazdowej
KDX-Tereny ciggéw pieszo-jezdnych

ZP- Tereny zieleni

MN-Teren zabudowy mieszkaniowej

UM-Teren zabudowy ustlugowo-mieszkalnej

WS- wdd powierzchniowych $rodladowych

UT,U- Tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug
turystycznych oraz innych ustug towarzyszacych
UP- Teren zabudowy ustlugowej w zakresie
bezpieczenistwa i porzadku publicznego

KP- Teren parkingu

KDWD- Tereny drég wewnetrznych dojazdowych
MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




UR- ushug rzemiosta

KP- Teren parkingu

UH- Tereny zabudowy handlowo-mieszkalne;j
ZP-Teren zieleni izolacyjnej

MW-Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Decyzja Nr AB.6740.1.708.2023 z dnia 16 stycznia 2024
r. o budowie budynku przedszkola w miejscowosci
Charzykowy Obreb 220203 _2.0002, dziatka nr 408/10

Decyzja AB.6743.799.2019 z dnia 27 wrze$nia 2019 r. o
budowie linii kablowej nn 0,4 kv w miejscowosci
Charzykowy Obreb 220203 2.0002: dziatka nr 408/65

Decyzja Nr PP.6733.42.3.2024w celu ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na
budowie gazociagu $redniego cisnienia DN 63 PE na
terenie czesci dziatek 372/20, 373/13, 373/8 potozonych
w miejscowosci Charzykowy — obreb Charzykowy
(0002), gm. Chojnice

Decyzja Nr PP.6733.12.2025 w celu ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacego na rozbudowie
sieci wodociggowej z rur PE dn110 o dlugosci 161 m
wraz z nadbudowa hydrantu DN80 i kanalizacji
sanitarnej PVC dn200 o dtugosci 151 m na terenie czegsci
dziatki nr 99/5 w miejscowosci Charzykowy — obreb
Charzykowy (0002) gm. Chojnice

Decyzja NR AB.6740.1.501.2025 z dnia 2025.11.23
budowa budynku magazynowego z czescia socjalng i
doraznym miejscem schronienia na dziatce 408/10

Decyzja nr AB.6740.1.34.2024 z dnia 2024-08-21
uzytkowania czgéci magazynowej ist. budynku
magazynowego z cz¢scig biurowsg na pensjonatowg na
dziatce 398/7

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej



https://bip.gminachojnice.com.pl/files/image/Marita/42_3_2024_Polska_Sp%C3%B3%C5%82ka_Gazownictwa_obwieszczenie.pdf

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niek
Czy pozwolenie na budowe jest .
Y P ¢ tak* nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
y P ¢j o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr AB.6740.1.139.2026 wydana przez Staroste Chojnickiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Deweloper aktualnie nie posiada pozwolenia na uzytkowanie budynkow, przewiduje si¢

uzyskanie ww. nie pdzniej niz do dnia 30 wrzesnia 2028 roku.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z2021

1. poz. 2351 z péZn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwy przez ten organ




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych do 30.09.2026 r.
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych do 15.05.2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p miedzy
budynkami)

11m

Sposob pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne 10%, Kredyt na zakup nieruchomosci
finansowych — kredyt, srodki

wiasne, inne kredytowania w trakcie trwania inwestycji

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Deweloper Spotka SAND INVEST Sp. z o.0.
przewiduje mozliwos¢ kredytowania w instytucjach
bankowych w trakcie trwania inwestycji

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

Zamkniot missekani hunek powiernicst

powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedhlug ktorej jest obliczana

0,459
kwota sktadki na Deweloperski A5%

Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Otwarty rachunek powierniczy jest rachunkiem bankowym w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo Bankowe oraz art. 5 pkt 9 Ustawy o ochronie
praw nabywcy. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkow
pieni¢znych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej.
1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpflaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona
jest nabywca wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabyweceg jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w harmonogramie.
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszt

prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponoszony jest przez

Posiadacza rachunku — Dewelopera.
2. Bank wyplaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego

3. W zwiazku z realizacjg umowy deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi srodki

pieni¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wptacone przez

15%., 75% wptaty nabywcdw, przewiduje si¢ mozliwos¢




Nabywce ma poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajacego z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

4. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia okreslonego
w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
Rachunku na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobg¢ posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

5. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper. Wszelkie koszty,
oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego, w tym rachunku
indywidualnego Nabywcy, obciazajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I, 20% do 30.09.2026 r.
Pozyskanie nieruchomosci gruntowej, projekt, i uzyskanie pozwolenia na budowe z
potwierdzeniem ostatecznosci oraz ogrodzenie placu budowy.

Etap II, 10% do 30.11.2026 r.
Stan zero budynkéw 1-4

Etap III, 10% do 30.04.2027 r.
Sciany nosne parteru budynkow 1-4, strop z plyt kanalowych nad parterem budynkéw 1-4

Etap IV, 10% do 30.06.2027 r.
Murowanie $cian nosnych pigtra budynkow 1-4, wykonanie schodow w budynkach 1-4

Etap V, 20% do 30.09.2027 r.

Wykonanie i montaz konstrukcji dachu i pokrycie dachu blachodachowka na budynkach 1-
4, montaz stolarki okiennej w budynkach 1-4, murowanie $cian dzialowych budynkéw 1-4,
murowanie kanalow wentylacyjnych w budynkach 1-4, sieci i przylacza wod.-kan. 90%
(bez odbioréw) budynki 1-4

Etap VI, 10% do 31.12.2027 r.

Montaz wewnetrznej instalacji elektrycznej 90% i instalacji wod.-kan. 90% budynkow 1-4,
wykonanie tynkéw wewngtrznych 90% i posadzek 90% w budynkach 3 i 4, wykonanie
elewacji zewnetrznej 70% budynki 3 i 4

Etap VII, 10% do 31.03.2028 r.

Wykonanie elewacji zewn¢trznej budynkow 1 i 2, wykonanie tynkéw wewnetrznych i
posadzek budynkow 1 i 2, wykonanie ocieplenia poddasza i zabudowy G-K budynki 1-4,
zakonczenie tynkow wewnetrznych i posadzek budynki 3 i 4, zakonczenie elewacji
(wyprawa tynkarska) budynki 3 i 4, montaz pomp ciepla z osprzetem elektrycznym

Etap VIII, 10% do 15.05.2028 r.

Zagospodarowanie terenu jak ogrodzenie, utwardzenie drowi wewnetrznej, podjazdow i
chodnikow, przygotowanie miejsca na sktadowanie odpadéw, wykonanie przylacza
elektrycznego i zewnetrznych instalacji elektrycznych, sieci i przylacza (zakonczenie) i
rozruch pomp ciepta dla budynkoéw 1-4, montaz drzwi wejsciowych do budynkow 1-4




Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny.

Cena moze ulec zmianie w przypadku gdy:

1.Dojdzie do zmiany powszechnie obowigzujacych przepisdw prawa dotyczacych stawek
podatku VAT w trakcie trwania Umowy, Cena okre$lona w umowie moze ulec zmianie w
zakresie proporcjonalnym do skutkow tych zmian. W przypadku wystgpienia koniecznosci
dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od
niniejszej Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie
do dnia, do ktorego ma nastapi¢ zawarcie umowy przenoszacej wlasnos¢ Lokalu.

2. Zmiana powierzchni uzytkowej lokalu ustalona na podstawie pomiarow
powykonawczych w stosunku do powierzchni uzytkowej wynikajacej z dokumentacji o nie
wigcej niz 2% (dwa procent) nie stanowi zmiany umowy deweloperskiej i nie stanowi
podstawy do zadania zmiany ceny przez ktorakolwiek ze stron umowy ani wypowiedzenia
umowy. W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy powierzchnia uzytkowa lokalu, o
ktorej mowa w umowie deweloperskiej a powierzchnig uzytkowa powykonawcza lokalu
wynikajacg z ostatecznego obmiaru powykonawczego po inwentaryzacji, dokonanego po
jego wybudowaniu o wigcej niz 2% (dwa procent) to cena brutto lokalu ulegnie stosownej
korekcie. W takim przypadku Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej. Prawo odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca moze wykonac
poprzez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na pismie z podpisem notarialnie
poswiadczonym w terminie 14 dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowat Nabywce o
powierzchni lokalu wynikajacej z inwentaryzacji i pomiaru powykonawczego i korekcie
ceny, nie poézniej jednak niz w terminie do dnia, do ktdrego ma nastapi¢ zawarcie umowy
przenoszacej wlasnos¢ Lokalu. Powyzsze postanowienie nie dotyczy sytuacji, gdy zmiana
powierzchni uzytkowej lokalu wynika ze zmian wprowadzonych na zlecenie Nabywcy.

Jednoczesnie Nabywca i Deweloper ustalaja, ze roznica powykonawczej powierzchni
uzytkowej Lokalu pomiedzy wskazang w umowie, a obmiarem powykonawczym,
mieszczaca si¢ w granicach do 2% (dwa procent), nie stanowi nienalezytego wykonania
Umowy przez Dewelopera oraz nie stanowi podstawy do odstapienia od umowy.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢

sktadki jest wyliczana wedhlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub

domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast

stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper oswiadcza, ze na podstawie postanowien art. 43-45 ustawy z dnia 20 maja 2021

roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, obejmujacych przestanki odstapienia od

umowy deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z Deweloperem informuje o skutkach

odstgpienia od umowy przez Nabywce oraz warunki skutecznosci oswiadczenia woli
nabywcy o odstgpieniu od umowy:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach okreslonych
w art. 43 ust. 1 pkt 1) -5) Ustawy to jest:

a) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementow, o ktéorych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,




¢)

d)

e)

a)

b)

jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

W przypadku ustanowienia hipoteki na wyzej opisanej nieruchomosci — w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia, w przypadku okreslonym w art. 43 ust. 1 pkt 8) w zwigzku z
ust. 5 wyzej cytowanej ustawy, to jest gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 ustawy.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy Deweloper
nie przeniesie wlasnosci przedmiotowego lokalu na Nabywce, w terminie okreslonym
w niniejszej umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem z prawa odstapienia od
umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
prawa do przedmiotowego lokalu mieszkalnego. W przypadku odstapienia przez
Nabywce od niniejszej umowy deweloperskiej z przyczyny wskazanej w niniejszym
ustepie, Deweloper zwrdoci Nabywcey dokonane wptaty w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej wraz z
oswiadczeniem w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
zawierajacym zgode na wykreslenie roszczen przewidzianych w art. 38 ust. 2 ustawy
z ksiegi wieczystej, w ktorej roszczenia te zostaty ujawnione.

Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 7) i 9) Ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

gdy Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego — nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, a ponadto
gdy w terminie 10 dni od zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem, Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwalym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy oswiadczenia tego
banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu wyzej cytowanej ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. a) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkdéw na rzecz Nabywcey zgodnie z
art. 10 ust. 3 wyzej cytowanej ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. b) Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust.1 wyzej cytowanej ustawy.

5.

10.

11.

Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 10) Ustawy Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej, w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
przedmiotowego lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.

Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 11) ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej przedmiotowego
lokalu, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 wyzej cytowanej ustawy.

Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 12) Ustawy Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem, jezeli syndyk zazadal
wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadlosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z ktoregokolwiek prawa odstgpienia, o
ktérych mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper zwréci Nabywcy wyplacone przez bank srodki z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z
oswiadczeniem w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
zawierajacym zgode na wykreslenie roszczen przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy, informacje o
wysokosci srodkéw zwroconych Nabywey w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
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w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze opoznienie Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej. W takim przypadku Deweloper zwrdci
Nabywcy wyplacone przez bank srodki z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
nie wczesniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
zawierajacego zgode na wykreslenie roszczen przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy
z ksiegi wieczystej, w ktdrej roszczenia te zostaly ujawnione.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, gdy Nabywca lub jego
pelnomocnik nie stawi si¢ do odbioru przedmiotowego lokalu lub zawarcia umowy
przeniesienia prawa do przedmiotowego lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. W wypadku
odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyny wskazanej w
niniejszym ustgpie, Deweloper zwrdci Nabywcey wyplacone przez bank srodki z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja niniejszej
umowy, w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej przez Dewelopera, nie wezesniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia
dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym zawierajacego zgode¢ na wykreslenie roszczen
przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy z ksiggi wieczystej, w ktorej roszczenia te
zostaly ujawnione.

W przypadku odstapienia od umowy przez ktdrakolwiek ze stron, Deweloper w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
albo od dnia zawiadomienia Nabywcy o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera,
wystawi faktury VAT — korekty dotyczace faktur VAT wystawionych w zwigzku z
wplatami dokonanymi przez Nabywce.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczen przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy
z ksiegi wieczystej, w ktorej roszczenia te zostaly ujawnione i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, w
przypadkach wskazanych w niniejszym paragrafie, Nabywca jest obowigzany wyrazié
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen przewidzianych w art. 38 ust. 2
Ustawy.

W przypadku skorzystania z prawa do odstgpienia od umowy, Nabywca zobowiazuje
si¢ opusci¢ Lokal w terminie 7 (siedem) dni od daty zlozenia o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy, pozostawiajac go w stanie nie pogorszonym. Nabywca
zobowigzany jest zwrdcié koszty zwigzane z przywrdceniem Lokalu do stanu sprzed
aranzacji. Jezeli do wydania Lokalu nie doszlo, a zostaly wykonane zlecone przez
Nabywce prace aranzacyjne, Nabywca zobowigzany jest zwrdci¢ koszty zwigzane z
przywréceniem Lokalu do stanu sprzed aranzacji.

W przypadku skorzystania z prawa odstapienia od umowy przez Dewelopera z
przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, wszelkie naktady poczynione przez Nabywce
w przedmiotowym lokalu, Nabywca zobowigzany jest usuna¢ wlasnym staraniem i na
wlasny koszt w terminie 14 dni liczac od dnia skorzystania z prawa odstapienia, a
naktady nieusuniete w tym terminie przechodza nieodptatnie na rzecz Dewelopera lub
Deweloper jest uprawniony do usunigcia nakladéw na koszt Nabywcy.

Nadto:

1.

W przypadku gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa lokalu, ustalona po wykonaniu
inwentaryzacji powykonawczej, bedzie wigeksza lub mniejsza od powierzchni
projektowanej o wiecej niz 2%, cena lokalu zostanie odpowiednio skorygowana
wedlug ceny 1 m? okreslonej w umowie deweloperskiej. W przypadku braku
akceptacji przez Nabywce zmiany ceny wynikajacej z roznicy powierzchni
przekraczajacej 2%, Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej na warunkach okreslonych w umowie.

W przypadku zmiany obowigzujacych przepisdéw prawa skutkujacej zmiang stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT) majacej wpltyw na ceng lokalu przed zawarciem
umowy przenoszacej wlasnosé, cena lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie. Jezeli
Nabywca nie zaakceptuje zmienionej ceny wynikajacej ze zmiany stawki podatku
VAT, bedzie mu przystugiwalo prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 dni od dnia poinformowania go o zmianie ceny lub od dnia wejscia w
zycie zmienionych przepisow.

W przypadku zmiany formy prawnej Dewelopera (przeksztalcenia), Deweloper
poinformuje o tym Nabywce. Jezeli Nabywca nie zaakceptuje takiej zmiany, bedzie
mu przyshugiwato prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia otrzymania informacji o zmianie formy prawnej Dewelopera.




INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosei wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesei nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

W zwiazku z powyzszym:

W dziale IV ksiggi wieczystej nr SL.1C/00046378/8 widnieje wpis hipoteki umownej na rzecz Bank Spoétdzielczego w Koronowie
wynikajaca z umowy kredytowej Dewelopera na zakup nieruchomosci dz.nr 408/52. SAND INVEST Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia przewidziala rowniez mozliwos¢ kredytowania w trakcie trwania przedsiewzigeia deweloperskiego lub jego
czesci, zadan inwestycyjnych i zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci. W zwigzku z czym Spotka zastrzegta sobie
prawo do zmiany stanu wpisow w dziale czwartym opisanej ksiegi wieczystej i zobowigzuje sig, ze po zaplacie przez Nabywce
calej ceny za lokal mieszkalny stanowiacy przedmiot Umowy w momencie przekazania wtasnosci lokal ten nie bedzie obcigzony
hipoteka a w razie kredytowania przez Spotke w trakcie trwania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
instytucja udzielajaca kredytu wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego, pod warunkiem zaplaty
przez Nabywce calej ceny za lokal mieszkalny. Ponadto w dziale [V w/w ksiegi widnieje hipoteka umowna z tytulu umowy o
kredyt nr 75 1020 1491 0000 4196 0015 5036 z dnia 6 lutego 2012 r. w PKO S.A niebedaca zobowigzaniem Dewelopera — zgodnie
z wnioskiem z dnia 20 maja 2026 r. - hipoteka zostanie wykreslona

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgod¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy |, prowadzacym/prowadzacej-otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],



https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wpltywu na rachunek, obje¢te sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
264012707 oraz 22023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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